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DEKLARATIOHN

I anledning af en patenkt udstykning af nedennswnte ejen-

dompme af vderby by, Odden sogn, palegger undertegnede ejere af
ejendommene disse fglgende af Odden sognerid godkendte servitutter,
som skal respekteres af nuvarende og fremtidige ejere af ejendonm-
mene samt parceller udstykket herfra.

§ 1.

DERLARATIONSOMRADET.

De i n®rverende deklaration fastsatte bestemmelser har gyl-
dighed indenfor det pi vedh®:ftede deklarationskort (1:4c00)
indrammede omride, der omfatter matr. nr. 2 ¢, 3 4, 3 e, 6 £,
6g, 71, 84i, 92, loz, 13 g, 13 h, 14 4, I6 g, 17 i, 17 @
og 18 d, vderby by, Odden sogn. Omridet begramsges mod nord ~
af Xattegat, mod ¢gst af det ifglge Odden kommunes bygnings-
vedtegt udlagte sommerhusomride, mod syd hovedsagelig af den
offentlige bived til Gniben og mod vest af forsvarsministe-
riets omrade.

NUVERENDE EJERES PLIGTER OG RETTIGHEDER.

De nuvarende ejere af udstykningsarealerne inden for dekla-
rationsomradet forpligter sig til at foranstalte fglgende i
henhold til bestemmelserne i n¥rveerende deklaration:

1. Terrsnregulering i det omfang det ngdvendigggres af hen-
synet til en hensigtsmmssig udstykning, placering af bebyggel-
se samt veje m.v. i henhold til planen.

2., Etablering af voldsystemer eller beplantning omkring stor-
parcellerne, hvorved forstds arealer, der vil kunne udstykkes
i flere parceller f.eks. si&ledes som vist pd udstyvknings-
rlanen. Storparcellernes grenser er markeret med dobbeltlinier,
der ex signatur for voldsystemer eller beplantning. (Jfr.
igvrigt deklarationskortet i mdl 1l:4ov0 samt det vejledende
illustrerende snit i ndl 1:200). Etableringen sker i det om-
fanyg det muligggres i forbindelse med en terrsnregulering.
Eijerne foretager beplantning af voldene og langs skellene af
storparcellerne.

3. Afsetning af storparcellerne samt anlzg af de 8 meter brede
veje og stierne A - B og C - D 1 henhold til deklarations-
kortet i mdl 1l:4000 med rabatter, sperrebomme og lignende,
tilslutninger til de offentlige veje, herunder etablering af

lensen & Kieldskov A/S. Koahanhavn



oversigtsarealer pi ejernes ejendomme samt de viste ind~ oA
kgreler til storparcellerne. Endvidere etablering af vej-
adgang fra de i § 4 n®mvnte ejendomme for savidt begmring

herom fremswmttes, forinden udparcellering og grundsalg har
fundet sted. Veljene skal anleegges som grusvelje med en bel=gning,
der kan godkendes af Odden kommune, og forsynes med vige-
pladser i forngdent omfang f.eke. i forbindelse ned indkdrs-
ierne til storparcellerne.

4. Etablering af skermplantning langs omradets grenser mod

den offentlige bivej i en dybde af mindst lo m indenfor de

med tre-signatur viste omréder. Beplantningen skal anlmgges

og udformes pd en sadan made, at den vil blive i stand til
alene at fungere som et uigennembrydeligt hegn.

De nuvirende ejere forbeholder sig ret til fortsat at drive
nuverende stenverk for A/S Cerl Nielsen eller dertil knyt-

tede selskaber, samt ret til ferdsel, herunder med last-

vogne, ad den nu benyttede vej over udstvkningsarealerne.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

Omrédet ma med nedennevnte undtagelser kun anvendes til
boligformal i det omfang kommunens bygningsvedtmgt tillader.
Der ma ikke inden for omridet udgves nogen art af virksom-
hed, som ved stgv, r$g, lugt, stgi, rystelser eller ved sit
udseende eller pd anden mide efter de pitaleberettigedes
gk¢gn exr til ulempe for de omboende. Dog er denne bestemmelse
ikke til hinder for stenvarkets virksomhed, som md respekteres
af de til enhver tid verende ejere af parceller, udstykket
fra omrddet. Der md endvidere ikke drives campingplads-udlei-
ning. Dyrehold, der pd grund af sit omfang, stgi eller lugt
er til gene for de omboende, kan forbydes af den i § 9 om-
handlede grundejerforening.

Igvrigt er grundejerforeningen bemyndiget til at fastsmtte
nErmere ordensregler, som skal overhocldes af parceleijerne
ved deres benyttelse af parcellernes fzllesarealer, veije og
stier m.v.

De nermere regler for fmllesarealernes benyttelse fastszt-
tes idvrigt af grundejerforeningen.

P& hver selvstendig matrikuleret ejendom m& kun opfgres en
enkelt beboelse., Der kan dog opféres flere beboelser pi en
storparcel, safremt en eventuel senere udstykning kan gennem-
fgres p4d en sidan mide, at hver enkelt beboelse vil opfylde
byggelovgivningens bestemmelser om sommerhusbebyggelse.

De pataleberettigede kan endvidere tillade, at der pd hver
ejendon ud over den nmvnte beboelse opfgres gmstehytter el.
lign., som cog ikke mid ggres til genstand for sarskilt udleje.
Finder de pitaleberettigede, at et areal henligger i skeam-
mende eller uordentlig stand, kan der stilles krav om for-
anstaltninger, der bringer dette til ophgr.

De med skravering viste omrider tilskgdes Odden kommune og
md ikke anvendes til bebyggelse, men skal udlzgges til grgnne
onrider med fri adgang for offentligheden. Odden sognerad
kan dog lade opfdre toiletbygninger samt kiosker til offent-
lig benyttelse.

Indenfor udstykningsomridet kan opfgres transformerstationer
til kvarterets daglige forsyning, ndr de ikke har mere end
3o m” bebygget areal og ikke gives en hgicde af mere end 3 m
over terren, og ndr de udformes i overensstemmelse med den
gvrige bebyggelse.

ved bebyggelse af ejendommene er parcelejerne pligtige til
at tilslutte sig renovation, idet husaffald ikke md hen-
lmgges eller brmndes pd& parcellerne, veije, stier eller fazl-



§ 4.

lesarealer.

VEJFORHOLD.

Der udl®mgges de pid planen viste & n brede veie med ret-
ning, beliggenhed og tilslutninger til cffentlige veie
som vist p& deklarationskortet i mi&l l:4o00c. Vejene
anlzgges med 4 m kfrebane og 2 m rabat i hver side.

Til de udlagte 8 m brede veje mé kun etableres de viste
adgange fra hver storparcel. Ved vderligere udstykning
indenfor storparcellerne, mé nye veje kun tilsluttes
ovenn@vnte adgange. Disse nye veje skal udlimgges i 6 m
bredde og anlm:gges med 3,5 m kfrebane og 1,25 m rabat

i hver side. Udstykningsplanen angiver i princippet de
nzvnte nye veijes udformning ved udstykning af storpar-
celler.

Langs de 8 m brede veje pldlagges byggelinier i en af-
stand af 15 m fra veijmidten.

Ved veitilslutninger til den coffentlige bive]j skal ud-
legges oversigtsarealer i henhold til ministeriet for
offentlige arbejders veiregler.

Adgange mellem de udlagte vedie og f:llesarealer skal
sparres for kgrende trafik til strandarsaler og fmlles-
srealer igvrigt ved opswmining af bomme eller lignende.
For ejendogmene matr. nr. 6 i, 6 %, 6 ca, 7¢, 7 n, 9 £,
9 ay, lok, 16 4, 16 m og 16 o, alle af vderby by, oddén
sogn, skal der uden udgift for de nmvnte ejendomme, men
p3d betingelse af tinglysning p& ejendommene af Ffornddne
oversigtsdeklarationer og om deltagelse i vedligehol-
delsesudgifterne, etableres vejadgang til den nemrmest
beliggende af de i henhocld til deklarationskortet i mil
1l:4000 udlagte 8 m brede veje, sésnart der af ejerne
fremsettes beg®ring herom. Endvidere udlagges stierne
A~ BogC-D4ien bredde af 4 n. Vedligeholdelse af
de udlagte veje og stier péhviler grundejerne, eller den
grundejerforening, af hvilken de skal vere medlemmer,
samt grundejere, der ifglge ovennssvnte skal gives veij-
adgang til de udlagte veje.

UDSTYKNING.

Udstykning mi& kun foretages efter de retningslinier, i det
omfang og med de begransninger, som det fremgir af dekla-
rationskortet i mdl l:4occ. Grunde mé ikke udstykkes ned .
mindre stgrrelse end l.2c0 m”, og det gennemsnitlige mind-
gtemdl p& grundene md ikke uden de pataleberettigedes til-
ladelse vere mindre end 3o m, idet dog alle grunde kan ud.-
stykkes med de pd planen viste midl, uanset enkelte grunde
har en mindre bredde end 3¢ m. Inden for den del af matr.
nr. lo 2z, der er beliggende mellenm amtsveijen og den nord-
ligst beliggende gst-vestgliende udlagte vej, md udstykning
dog kun foretages med en placering og i et cmfang, her-
under antal parceller, som angivet pa& planen. Den pd dekla-
rationgkortet i mil l:4000 viste opdeling af storparceller
i enkeltparceller er ikke til hinder for en mndret opde.
ling indenfor storparcellerne.

Den anfgrte grundstdrrelse er eksklusive udlagte sti- og
friarealer samt eksisterende og udlact vejareal.

De p& deklarationskortet viste fmlles strandarealer og de
i 8§ 2 nr. 4 nevnte arealer til skermplantning samt de viste
adgangsarealer mellem udstykningscnriadet og stranden md
ikke udstykkes til bebyggelse, men skal udlsgges som fri-
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arealer for ejendommene i deklarstionsomnridet.

De i § 3 nmvnte grgnne omrader med offentlig adgang
ma& ikke udstykkes til bebvggelse.

Opmzrksomheden henledes pa, at der mellem Odden kom-
munes Sundhedskommission og de nuvarende ejere af ud-
stykningsarealerne er truffet aftale om, at de pd ué-
stykningsplanen med nr. lo9 - 114, 115 - 117, 118 -
121, 122 . 125 angivne storparceller gkal friholdes
for udstykning, salmnge det nuverende stenverk er i
drift.

BEBYGGELSENS OMFANG 0CG PLACERING M.V,

Bygninger ma ikke opfgres med mere end én etage og ikke
gives en hgijde over 3 m, regnet fra terren til den linie,
hvor yderveg og tagflade mpdes (bortset fra gavlitre-
kanter). Tagets h&iéning nd ikke uden 0Odden kommunes
tilladelse overstige 30 .

Bygninger mé& ikke opfgres nermere skel mod anden grund,
fillesareal eller sti end 7 m. De pétaleberettigede kan
dog i forbindelse wed udstykning af en storparcel til.
lade sammenbvgning af bygninger i skel, nér udstykning
og bebyggelse sker pa grundlag af en samlet plan for et
naturligt afgranset omréde - 5fr, igvrigt illustrations-
planen i mi&l l:2000. Bebyggelse skal placeres med sin
hovedretning parallelt med eller vinkelret p& det nwer-
reste skel, St@grre trzer og samlede bevoksninger (for-
trinsvie pa matr. nx. 9 2, 1o z og 16 g} der efter de
pdtaleberettigedes skgn har kaT¥aktergivende verdi for
omradet, skal ved bebvggelse bevares i videst muligt om-
fang. Bevoksninger af nawnte art md igvrigt ikke fiernes
uden forud indhentet tilladelse fra de pitaleberettigede.
Til udvendige bygningssider m& ikke anvendes materialer,
som efter de pitaleberettigedes skgn virker skemmende,
og Ger wm& kun anvendes nye materialer. De pitaleberetti-
gede kan dog efter serlig indhentet tilladelse godkende
anvendelse af gamle materialer, nir de ikke er ringere:
til formilet end nye materialer, og niér hensigten er at
give bebyggelsen et smrligt prmg, f.eks. ved benyttelsen af
garmmelt tegl og tagsten, bindingsverk og lignende. N
Der m& ikke finde nogen form for skiltning og reklamering
sted pd ejendommene.

PA hver ejendom skal udlagges areal til parkering af mindst
2 biler for hver beboelse. Ved ansggning om byggeri skal
der vere redegiort for placering af savel en fremtidig
garage som for parkeringsarealets placering pd grunden.
Parkering mid ikke finde sted pd veije og friarealer i om-
radet. Overkgrsler over skel md ikke have stdrre bredde
end 3 m. Hegn skal i naboskel, skel til friarsaler og til
veiskel etableres som levende hegn. I midten af hegnene

m& opsettes et h@gjst 1,25 m hgjt stéltriddshegn. Hegning
inden for det i § 5 n=vnte udstykningsomride pd en del af
matr. nr. lo z kan dog, hvor den eksisterende beplantning
har karakter af plantage, tillades udfgri alene som et
hédst 1,50 m h@it raftehegn. _ -

Levende hegn om storparceller skal plantes i en beedde af
rindst 4 m, og andre hegn skal plantes 1 en bredde af
mindst 3 m. Mellem parcellerne fordeles de nmvnte bredder
ned halvdelen til hver parcel.

Hegnsplantningen, der skal bestd af busk- og trevsakster,
der er egnede for det stedlige kiima ©g som le, skal
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§ 7. VANDFORSYNING.

Parcellerne md ikke bebygges forinden vandforsyvning er
etableret. Nmrverende bestemmelse skal dog ikke vere til
hinder for, at en kgber af flere sammenhengende parceller,
hvoraf kun en enkelt bebygges, efter nmrmere aftale med
vandvarket kun sgger tilslutning for den bebyggede parcel.
De nuvierende ejere traffer fmlles og bindende aftale med
et vandverk om etablering - eventuelt etapevis - af vand-
forsyning til omriédet, og grundkgberne godtggr ovennmvnte
ejere eventuelt forlods afholdte udgifter til etablering
af vandforsyning ud over den aftalte kgbspris.
Parcelkiberne inétrz=der i rettigheder og forpligtelser over
for vandverket, som forsyner omradet, og betaler indmeldel-
sesgebyr efter vandverkets bestemmelser.

& 8. SERLIGE VILKAR.

Parcellerne mé ikke erhverves af foreninger, sammenslut-
ninger, selskaber, institutioner eller lignende.

TR

§ 9. GRUNDEJERFORENINGEHN.

Parcelejerne har pligt til at vere medlemmer af en grund-
ejerforening, som vil vare at stifte for santlige parceller,
der udstykkes fra deklarationsomridet.

Grundejerforeningen har ret og pligt til vederlagsfrit,

men dog mod at betale omkostningerne, at tage skgde pd samb-
lige veje, stier og de fmllesarealer, der ifglge nervmrende
deklaration udlmgges til friarealer for parcellerne, sisnart
foreningen er stiftet.

Foreningen skal stiftes, nidr det forlanges af Odden kommune
elier af smlgerne af udstykningsarealet og senest ndr 2/3

af samtlige parceller er sclgt. De nuvarende ejere af ud-
stykningsarealet har ret til for usclgte parceller at vare
medlem af grundejerforeningen med stemmeret for de usolgte
parceller, men skal vmre fritaget for betaling af kontingent
eller bidrag til grundejerforeningen for de usolgte parceller.
Grundejerforeningen skal vedligeholde vedje, stier og fxlles-
arealer for parceller i udstykningsomridet samt afholde even-
tuelle skatter vedrgrende de ovennavnte fmllesarealer.

odden kommune forbeholder sig ret til pa et senere tidspunkt
at stille krav om, at grundejerforeningen lader de -~twrkest
trafikerede vejstrakninger forsyne med en stgvfri belsgning
{asfalt).

Grundejerforeningen er pligtig at drage omsorg for, at den i
§ 2, stk. 4 nmvnte skermplantning holdes i en sidan stand,
at den alene kan fungere sop et ulgennermlxrydeligt hegn.
vedligeheideise og administration af de i § 3 nmvnte grgnne
omrider for offentligheden er grundejerforeningen uvedkom-
mende. Grundeijerforeningen kan efter bestemmelse af sazlgerne
af uéstykﬁlngsareaiet omfatte andre udstykkede arealer for
s& vidt det under hensvn til de grundejerforeningen pahvilende
opgaver findes graktisk.

grundejerforeningen er berettiget til at opkrmve kontingent
hos medlemmerne til afholdelse af lovligt vedtagne udgifter.

lancan R Kialdekav A Kahanhaun



§ lo. PATALERET.

Nerverende deklaration vil efter begemring vere at ting-
lyse med pataleret for Odden kommune og tillige for
grundejerforeningen for arealerne, ndxr foreningen er
stiftet.

Silenge A/S Carl Nielsen og A/S Caminus er ejere af par-
celler.i omrddet, har tillige disse selskaber pitaleret.
De .pétaleberettigede kan indrgmme mindre betydende lem-
pelser fra bestemmelserne, ndr de ikke er i strid med
hensigterne i nerverende deklaration.

Pitaleberettiget med hensyn til den i § 2 newvnte virk-
somhed og famrdselisret knyttet til stenverket, tilkommer
alene A/5 Carl Hielsen, Islands Brygge 4, Kgbenhavn 5.
Pitaleberettiget med hensyn til de i § 3 udlagte grgnne
onrider med offentlig adgang er alene 0Odden kommune.

Nervarende deklaration begmres tinglyst pd matr.nr.
2¢,34d, 3 e, 6£, 69, 71, 84i, 9=z, 13 g, 13 h,
14 4, 16 g, 17 i, 17 g og 18 d Yderby by Odden sogn
med pataleret som anfgrt ovenfor i § lo. Med hensvyn
til servitutter, byrder og heftelser henvises til

ejendommenes blade i tingbogen.
Godkendt af Odden kommune som byvgningsmyndighed.

0Odden sognerad den 25.marts 1969,
PeS.V.

sign. Peter Eriksen

Kghbenhavn, den 9. april 1963.

A/S C=zrl Nielsen, Sand-, Grus- Caminus A/S:
og Singelsforretning:
gign. John Kai Nielsen

sign. John Kai Nielsen sign. Flemming af Rosen-~

sign. Flemming af Rosenborg borg



Ry

Udskriftens rigtighed bekrasftes.

2 7 JULI 2005
i

Dommeren i Nykabing Sj.

h;k/@,ipﬁ»




